SATZUNG DER STADT PINNEBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 155 "PAULSTRASSE"
Z\WISCHEN #BESCHREIBUNG DER LAGE#; BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

PLANZEICHNUNG (-TEIL A-)

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCH (BAUGB) NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM............................ FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 155,

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990 (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), geandert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S. 1, 6) FESTSETZUNGEN
i 8.2.Im Wurzelbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m) der schitzenswerten Baume sind Abgrabungen und
19 / 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
15 20 : Aufschittungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen unzulassig. Abweichungen sind nur in der ]
21 1.1.Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den Mischgebieten (MI) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten . o ) ) ) o o 1.) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschuss Stadtentwicklung vom 07.07.2016.
StralRenverkehrsflache zuldssig, sofern eine erschlieBungstechnische Notwendigkeit besteht. Fir die
20 Sortimenten gemaR der jeweils geltenden Version der Sortimentsliste (Pinneberger Standort- und . . . . . e . . . )
22 20 LeitungserschlieBung in der StraBenverkehrsflache sind ggf. unterirdische Leitungen in ausreichender Tiefe unter
23 Branchenkonzept 2021 mit Sortimentsliste s. Anlage zur Begriindung) unzulassig.
20 dem Wurzelraum durchzupressen.
2o 1.2.Die gem. §4 Abs.3 Nr.1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetriebe oder . . . ) . B )
?0 20 8.3.Innerhalb von offentlichen Verkehrsflachen sind schiitzenswerte Baume durch geeignete MaRnahmen gegen
7 26 Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird ausgeschlossen. .
% Verdichtung und gegen Uberfahren zu sichern.
/ @ 5_(7) 1.3.Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben oder Tankstellen im Mischgebiet
(MI) wird ausgeschlossen.
1.4.Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO Zulassigkeit von Vergnugungsstatten im Mischgebiet (MI) wird
ausgeschlossen.
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1.5.Die maximal zulassige Traufh6he wird in Teilgebieten mit maximal einem zuldssigen Vollgeschoss auf max. 3,5 m
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Pinneberger Tageszeitungen am 21.07.2026 erfolgt.
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8.4.In den Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Erhalt des Baum-
und die Firsthdhe auf max. 8,5 m festgelegt, in Teilgebieten mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen auf

2.) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB wurde vom 29.09.2016 bis 27.10.2016 durchgefiihrt.
803

und Strauchbestand vorrangig. Eine gartnerische Nutzung der Flachen ist unter dieser Voraussetzung zulassig.
max. 7 m Traufhdhe und max. 10,5 m Firsthohe, in Teilgebieten mit maximal drei zuldssigen Vollgeschossen auf
max. 10 m Traufhéhe und max. Firsthéhe 13,5 m.

am 29.09.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.) Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB

8.5.Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Nebenanlagen oder sonstige bauliche Anlagen, Abgrabungen und Aufschittungen sowie die Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen unzulassig. Zusatzlich ist die Anlage von Zuwegungen oder sonstigen Flachen dort nur
im wasserdurchlassigen Aufbau zulassig.
2.1.In den mit abweichender Bauweise ,a“ festgesetzten Teilgebieten ist je Flurstlick einseitig die Bebauung einer

4.) Der Ausschuss Stadtentwicklung hat am xxxxxxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig. An den anderen Grenzen ist der Abstand gemal LBO einzuhalten. An

nachbarschaftlichen Riicksichtnahme, insbesondere hinsichtlich vorhandener Offnungen in der Grenzwand, nicht
entgegenstehen.

8.6.Bei Abgang eines schiitzenswerten Baumes ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung in 6rtlicher Nahe auf dem

gleichen Grundstiick gemal Baumschutzsatzung der Stadt Pinneberg vorzunehmen. Bei Ersatzpflanzungen sind

entsprechende Arten groR- bzw. kleinkroniger einheimischer,
eine auf dem Nachbargrundstiick bestehende Grenzbebauung darf angebaut werden, sofern Belange der

www.Pinneberg.de ins Internet eingestellt.
0,25

5.) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
XXXXXXXX bis xxxxxxxx wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xxxxxxxx durch
Abdruck in den Pinneberger Tageszeitungen ortsiiblich bekannt gemacht.
Uiber Oberkante Gelande, zu verwenden.

Mindeststammumfang von 18 bis 20 cm (grof3kronig) bzw. von 16 bis 18 cm (kleinkronig), gemessen in 1 m Hohe
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Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach §3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
6.) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am XXXXXXXX zur
standortgerechter Laubbdume mit einem Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Pinneberg, den ..........ccccoeviniene
8.7.Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? Stadt Pinneberg
Der Blirgermeister
anzulegen und zu erhalten. Im StraRenraum sind ausnahmsweise 6 m? zulassig. Im Auftrag
. . ) . ) ) ) L 9. Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
2.2.Ist in den mit abweichender Bauweise ,a“ festgesetzten Teilgebieten eine einseitige Grenzbebauung aufgrund der
. . . . - . 9.1.Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante der erschlieBungsseitigen o6ffentlichen
vorhandenen Bebauung oder aus Griinden der nachbarschaftlichen Rucksichtnahme nicht mdglich, ist 7.) Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
. . . . P StraBenverkehrsflache in ihrer Mittelachse. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
abweichend hiervon eine offene Bauweise ,,0“ zulassig.
2.3.n den Teilgebieten MI 1 und MI 2 ist neben der unter 2.1. beschriebenen abweichenden Bauweise ,a“ . . . i . .
10. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. Pinnebera. den
ausnahmsweise auch eine geschlossene Bauweise ,g“ zuldssig, sofern aufgrund einer Grundstiicksbreite von . G GOM covvrssssssvvreees
6 BauGB) sowie Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB )
unter 10 Metern eine abweichende Bauweise ,a“ nicht mdglich ist und Belange der nachbarschaftlichen Stadt Pinneberg
o . 10.1. Im gesamten Geltungsbereich ist bei einer Nutzung unversiegelter Flachen fir das regelméaRige Spielen von Der Burgermeister
Rucksichtnahme nicht entgegenstehen. Im Auftrag
Kindern auf dem Boden (Kinderspielflaiche gemal § 2 Ziffer 18. BBodSchV) in Abstimmung mit der unteren
— 2.4 Nicht-Vollgeschosse sind um mindestens einen Meter (1 m) zur straBenzugewandten Seite zurlickzuversetzen.
9 (1'm) 9 Bodenschutzbehdrde (uBB) des Kreises Pinneberg eine Bodenuntersuchung gemaR BBodSchV durchzufiihren.
EH105 ] . . . Sofern ein bodenschutzrechtlicher Handlungsbedarf festgestellt wird, ist dieser vor Aufnahme der Nutzung
125464 IS 3. Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplitze sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 9 auszuridumen 8.) Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie die vorhandenen Gebaude in
Abs. 2) ’ den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
2 [}
l. ‘ 3.1.Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sowie in den seitlichen
o N
o % 2 299 dc‘, 5 .. ‘ Abstandsflachen; offene Stellplatze zusatzlich auch in den straRenseitigen Flachen zwischen der jeweiligen 11. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBO) Pinneb
~ . . . . . L . . inneberg, ..o
O\ 6“‘3Q’ 2 6/% O.o 1/ . Grundstiicksgrenze und der straRenseitigen Baugrenze. 11.1. Déacher unter 15° Neigung sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie als Griindach hergestellt werden. ot Boct Vorm_1
o ° . . . . . ortentl. best. Verm.-Ing.
035 & ° 0 *‘}% ® ’. \ 3.2.Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig 11.2. Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Anbauten oder untergeordnete Bauteile unter 25 m?
8 ([ ] ° a A . . . . . .
2, . . Grundflache sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Anbauten im Sinne dieser Festsetzung sind
— FHem & %‘% 0) ) O. 2 .‘ ‘ e innerhalb des ausgewiesenen sowie des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes (USG 2020), 9 § 9
2 15°45%| TH-35m \ A az1 O. o bauliche Erweiterungen, die unmittelbar mit dem Hauptgebdude verbunden sind, diesem funktional dienen und 9.) Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager Sffentlicher Belange am xxxxxxxx gepriift.
2 . . - . i ) . Das Ergebni de mitaetsilt
. > X ‘),6 . o \ e innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie gegeniiber dem Hauptgebaude untergeordnet bleiben (z.B. Wintergérten, Eingangsiiberdachungen, Technik- und as Ergebnis wurde mitgetei
36
) 5 ey s \D .. e im Wurzelbereich der nach Baumschutzsatzung der Stadt Pinneberg schitzenswerten Bé&ume Lagerraume) o .
- A s 24 o Z ° . 10.) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der vom Ausschuss Stadverwaltung am XxxXXxXxxx
w g o \ o0 e (Kronendurchmesser + 1,50 m). . i . . i . beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
‘ d.ooo'°°“' 0 . z 3 '. 11.3. Als Dacheindeckung ist nur schwarzer, grauer oder roter nicht-glanzender Dachstein bzw. beschichtete vom xxxxxxx bis xxxxxxxx wihrend der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen.
° - A g % - 3.1.Tiefgaragen sind nur zuldssi sofern qutachterlich belegt wird, dass keine negativen Auswirkungen auf . . . . . . . . Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
/ / .% % \ - A o°'° 340 25 .°o° / "o \ garag 9 9 9 ’ 9 9 Metalleindeckung sowie ein begriintes Dach zuléssig. Davon ausgenommen sind Déacher von Geb&udeanbauten Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am xxxxxxxx durch Abdruck in den Pinneberger Tageszeitungen ortsiiblich bekannt gemacht.
/ / : .% ; % °.°.o 8 225 2 g hydrologische Grundwasser-Verhaltnisse zu erwarten sind. (z.B. Terrasseniiberdachungen, Wintergarten) und untergeordneten Gebaudeteilen. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach §3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
/ / '3 ° 27 ® (o ® % ® > ! www.Pinneberg.de ins Internet eingestellt.
(]
7 / % %.g 5\ — . WA I \ 2 11.4. Als AuBenwandmaterialien ist nur roter, beiger oder weilter Verblendstein sowie Putz und Holz in den
e % Z % * & 66 4. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) L . . N
/ / '3 'g X 35 025 é o _— g 2 genannten Farben zulassig, mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen und Anbauten bis 25 m? Grundflache.
3 ¢ 3 258 " . S . S . N . . _
4 »/ / s ] \ .°° e P\Y 4 ML ] 4.1.Die Zahl der Wohneinheiten bei Mehrfamilienhdusern in Geschossbauweise ist in den Teilgebieten MI 1, Ml 2, MI 10 % einer jeweiligen Fassadenseite diirfen auch in anderen Materialien oder Farben hergestellt werden. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
% / %. S o 3 15°45° | TH 7 m PS/ ) A \ 3, WA 4 und WA 5 auf max. 11, in den Teilgebieten WA 6, WA 7, WA 8 und WA 10 auf max. 8 Wohneinheiten je
9 > : ® (5 a Y . . . . . L . . 11.5. Anlagen zum Satellitenempfang (Satellitenschisseln) sind auf Dachflachen nur zuldssig, wenn sie von der
/ % ] o o - 74 a |FH135m Gebaude beschrankt. Im Teilgebiet WA 9 ist max. 1 Wohneinheit je Einzelgebdude bzw. Doppelhaushalfte
/ o} e g % ot - 0% o 1545 [ TH-1om o dazugehdrigen ErschlieBungsflache / StraRenverkehrsflache nicht sichtbar sind.
5 6 S (1 A e Ry zulassig.
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11.6. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf geneigten Dachern (mehr als 15°) sind nur in der gleichen Neigung

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am XXXXXXXx zur
abflussbehindernden Gegenstanden sowie die Umwandlung von Dauergrinland in Ackerland verboten. Befinden

wie die dazugehorige Dachflache zulassig. Auf flach geneigten Dachern (bis 15°) bzw. Flachdachern sind solche
Nr. 5.5).

beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

11.) Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am xxxxxxxx als Satzung

Hinweise:
sich Wallknicks am Gewasser, kann eine Befreiung vom Dauergriinlandumbruchverbot beantragt werden, weil

Anlagen aufgestandert herzustellen, so dass eine Dachbegriinung darunter umgesetzt werden kann (siehe auch

Pinneberg, den

Wallknicks eine ahnliche Schutzfunktion wie 5 m breite Griinlandstreifen haben. Erganzend dazu ist auf dem

ersten Meter gemessen ab der BOdschungsoberkante die Anwendung von Dingemitteln, das Ausbringen von
Pflanzenschutzmitteln sowie das Pflligen verboten.

Stadt Pinneberg
Der Biirgermeister
Im Auftrag
* Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Peiner Weg - Zone Il A. 12.) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
¢ In der Planzeichnung ist das ausgewiesene sowie das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet (USG
Pinneberg, den ........ccccceeenneeenn.
2020) der Mihlenau sowie ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen tbernommen worden. Anfragen bezliglich o
- . . ) - . Stadt Pinneb
zulassiger Nutzungen oder Vorhaben innerhalb des ausgewiesenen sowie des vorlaufig gesicherten De?Bﬂrgg:;;;?e,
5.2.Drainagen oder sonstige bauliche und technische Malnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Uberschwemmungsgebietes (USG 2020) kénnen gestellt werden an die Kreisverwaltung Pinneberg, Untere
vegetationsverfligbaren Grundwassers fuhren, sind unzulassig. Kurzfristig erforderliche Wasserbehérde, Kurt-Wagener-Str. 11, 25337 Elmshorn.
Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (01.03. bis 30.09.) nur zuldssig, wenn durch ) ) . o ) . . . ) )
] . ] o Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Erdarbeiten in
geeignete Manahmen Schaden der benachbarten Vegetation ausgeschlossen werden. diesen Bereichen bedifen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes 13.) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung sowie Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
. . N . . . o wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..................c.........
5.3.Déacher von Hauptgebauden unter 15° Neigung sind nur als begriinte Dacher zulassig. Schleswig-Holstein, Brockdorff-Rantzau-Strae 70, 24837 Schleswig ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
)] ’ ’ ' Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
. 5.4.Nebenanlagen, Garagen oder Carports mit einer Grundflache groRer als 10 m? sind mit begrintem Dach e Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar oder tber die gG?;tme;]%é:on::::;vldzgd:a:bi:?exsllcsh:;]géﬁ:rsgg.spruChe (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 der
. h I - I . herzustellen. Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Die Satzung ist mithin &m .......ccccceerrecces in Kraft getreten.
e rS I C el g e Ie e 5.5.Die Voraussetzungen fir eine Dachbegrinung sind mit der Errichtung der baulichen Anlage herzustellen, die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
. . X . . . Pinneberg, den ....................
Bepflanzung hat spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Von einer Dachbegriinung kann in Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
. . . . . Stadt Pinneberg
den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare Dachterrasse oder der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Der Biirgermeister
) . x . Im Auft
Aufnahme sonstiger technischer Anlagen (max. 30 % der Dachflache) dienen, ausgenommen zur Nutzung der tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem mAdTrEg
—_— Solarenergie (siehe auch Nr. 11.6). Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
5.6.Im Vorfeld von Abrissmanahmen oder Baumféllungen ist die Prifung moglicher Verbote nach § 44 BNatSchG Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
erforderlich. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
\Npﬂ 5.7.Nicht Uberbaute Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
bepflanzen.  Insbesondere  geschlossene  sogenannte  Schotter- oder Kiesgérten —oder sonstige e Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) sowie sonstige in dieser Satzung verwiesene
wasserundurchléssige Versiegelungen auRerhalb bebauter oder befestigter Fldchen sind nur zuléssig, sofern sie Vorschriften kénnen in der Stadtverwaltung Pinneberg, Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung,
einen Mindestflachenanteil von 75 % Bepflanzung enthalten. eingesehen werden.
. L
6. Gebiete, in denen bestimmte Werte zum Schutz vor Gerduschimmissionen nicht iiberschritten werden e Die Abbildungen 1-3 stammen aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 17. Dezember 2020 und UberSIChtSpIan
diirfen, wobei in begriindeten Fillen Abweichungen von den Vorgaben der Technischen Anleitung zum enthalten Baugrenzen eines élteren Planstands, die von den in dieser Satzung festgesetzten Baugrenzen )
Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. abweichen. Die inhaltlichen Aussagen der Karten sind davon nicht betroffen.
Juni 2017 (Banz AT 08.06.2017 B5) gedandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, zulédssig sind (§
9 Abs.1 Nr. 23 a) aa) BauGB) \9\ N
6.1 Solange die gewerbliche Nutzung des Produktionsbetriebes Binné & Sohn genehmigt ist und stattfindet, ist das ) \\\ O
allgemeine Wohngebiet (WA) im Plangeltungsbereich aus Gewerbelarm als vorbelastet anzusehen, sodass im & + . ‘ /“\/%
Nachtzeitraum ein Schutzanspruch gilt, der mit dem eines Mischgebiets (MI) vergleichbar ist. Somit gilt der \\\\ Z \\ S\ > Z
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts. Wenn der Produktionsbetrieb aufgegeben wird, gilt der Schutzanspruch = @ \ A S
fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) nachts. Bereiche, in denen Festverglasung %é s\‘) A S
vor Aufenthaltsrdumen erforderlich ist \%/
v é"
—
7. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im \9%
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Auswirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
7.1.Zum Schutz der Wohn- und Blrronutzungen vor Gewerbeldrm sind in den in der Planzeichnung dargestellten
nm Bereichen (entsprechend der Abbildung 1) vor schutzbedurftigen Raumen gemal DIN 4109 nur festverglaste
Z E I ‘ H E N E R KI AR U N G Fenster zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uiber eine larmabgewandte Fassadenseite oder
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Abbildung 1
. . . . . Zu Festsetzung Nr. 7.1: Bereiche, an denen festverglaste Fenster vor Aufenthaltsrdaumen zum Schutz vor Gewerbelarm
7.2.Von der vorgenannten Festsetzung 7.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises erforderlich sind
] . . o ) ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden die Anforderungen der TA
1. Art der baulichen Nutzung 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Larm durch den Gewerbelirm eingehalten werden N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ' A
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) 7.3.Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen Baufreistellungsverfahren
// . . oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenldrm (Gegenstand der bautechnischen
. . . . L . = : : Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen
@ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete X 3. Art der Bauweise: 10.2.  Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den I I 15.13.  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches feeblichen Aufien s i Abbild ) fir schutsbedirfice R 4 Abbid 5
/ (§ 4 BaUNVO) Hochwasserschutz und d|e Regelung des Wasserabﬂusses h — ‘ (§ 9 AbS 7 BauGB) malsgeblichen ulseniarmpegel sin n llaung ur schutzbeduritige aume un liaung ur
4 schutzbedurftige Rdume, die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden dargestellt.
7.4.Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und
1.2.3. Mischgebiete & 31 Bebauungsart: 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Kinderzimmer schallgeddmmte Llftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
(§ 6 BauNVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Bau- andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die ~
Natur und Landschaft gebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten mafRgeblichen AuRenlédrmpegeln B E BAU U N G S P LAN N R 1 55
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) nach DIN 4109 erfiillt werden. =
2. Mal der baulichen Nutzung 35 Baugrenze Anford die Gestalt 7.5.Die dem Wohnen zuzurechnenden befestigten AuBenwohnbereiche wie Balkon-, Terrassenflachen oder Freisitze  c00d8 n PAU LST RAS S E "
e 3 S nroraerungen an die estailtun . / > 65008
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 13.2.1. Umgre"nzung von Fla?hen fir die Erhaltung und das Anpflanzen 9 9 in Richtung der Miihlenstrafle und der Hans-Hermann-Kath-Briicke sind in den von Uberschreitungen des jeweils Abbildung 2 w0 60 8 toom HEEN>700B
von Baumen und Strauchern tonden Immissi o tacs betroft Bereich _ " Gebiudetorm b cq fidung S > 75068
geltenden Immissionsgrenzwertes tags betroffenen Bereichen nur in geschlossener Geb&audeform bzw. auf der
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) o ) . . ) . L . ) ) L Zu Festsetzung Nr. 7.3: MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbedirftige RGume .
0,4 2.5. Grundflachenzahl DN 35 Dachneigung, als Hochstmaf larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
6. Verkehrsflach o N S . _ FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
. erkenrstlachen ........: mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der < . .
[ J
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) b4 ° ) o ) } jeweils geltende Immissionsgrenzwert nicht tiberschritten wird. A #FU R DAS GEB I ET ZWISCH EN M U H LENSTRASSE U N D DER
: : 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir -
) ® eccceet die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 7.6.Von den Festsetzungen 7.3, 7.4, und 7.5 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises MU HLENAU M |T PAU LSTRASSE UND SCHLOSSSTRASSE#
I 2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} 6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen sowie von Gewassern ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&érmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) resultieren.
Vorhandene baullche Anlagen 7.7.Die Lage von erforderlichen Kleinkinderspielplatzen im Rahmen von Geschosswohnungsbau ist an Standorten zu
. . ahlen, bei denen der durch Geraduschimmissionen aus Verkehrslarm erzeugte Beurteilungspegel kleiner 55
. . . - 15. Sonstige Planzeichen B wa
TH 12,4-14,8m 2.8. Traufhohe, als Mindest- und Hochstmald 6.2 Straenbegrenzungslinie Vorhandene Flurstucksgrenzen dB(A) tags ist, ggf. ist dies durch geeignete SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen.
63 ' .
= — - Flursticksbezeichnung
——— — 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 8. Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b) *
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 8.1.Im Wurzelbereich der nach Baumschutzsatzung der Stadt Pinneberg schitzenswerten Baume D E R B U R G E R M E I S T E R
FH12.4m 2.8. Firsthéhe, als Hochstmald (Kronendurchmesser + 1,50 m) sind Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze oder sonstige bauliche N
Datengrundlage ALKIS 2025 Anlagen unzulassig. Die Anlage von Zuwegungen oder sonstigen Flachen ist dort nur im wasserdurchlassigen g J‘ Zggg:g FACHBEREICH ||| _ STADTENTW'CKLUNG
Aufbau zulassig. ; 0 o0 s twom M 700d
Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung Abbildung 3
Sch|eswig_Ho|Stein Zu Festsetzung Nr. 7.3: MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir Raume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden Stand: November 2025
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