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sehene Realisierung einer Kinder-Betreuungseinrichtung fiir Pinneberg-Siid dort nicht zulassen.
Fir das Fachmarktzentrum Rosenfeld-Siid gibt es immer wieder Antrage auf VergréfRerung der
zuldssigen Verkaufsflache fir die Sortimentsgruppe ,Lebensmittel und Drogerie”. Die Erhéhung
der zuldssigen Verkaufsflache fiir die Sortimentsgruppe ,Lebensmittel und Drogerie® im Fach-

marktzentrum Rosenfeld-Siid sichert die Versorgungsaufgabe und Wettbewerbsfahigkeit des
Standortes.

Die genannten Anderungsbereiche liegen entlang des Wedeler Weges. Im Bereich des Wedeler
Weges ist die Ortsdurchfahrisgrenze (OD) zwischenzeitlich weiter nach Siiden verlegt worden
und soll entsprechend akiualisiert werden.

Zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung sind entsprechende planungsrechtliche Vorga-
ben und Festsetzungen zu treffen. Dies gilt auch insbesondere flr die Lage der vorgesehenen
Ausweisung einer Fldche fir Gemeinbedarf. Es werden die Bereiche, fiir die eine Bebauung
ermoglicht werden soll, entsprechend ermittelt, unter der Vorgabe, dass die Funktion der 6ffent-
lichen Griinfliche zwischen Wohngebiet und Fachmarktzentrum im Wesentlichen erhalten
bleibt. Das Ziel einer méglichst geringen Inanspruchnahme von Freiftachen dient dem Erhalt
des lokalen Kieinklimas und dem Klimaschutz. Die Moglichkeit einer angemessenen Flachen-
nutzung im stadtischen Innenbereich fiir eine Kindertagesstitte sowie die Erweiterung der max.
zuldssigen Verkaufsflaiche dient der Vermeidung der inanspruchnahme weiterer Flachen zur
baulichen Nutzung im landschaftlichen Aufienbereich.

2. Rechtsgrundiagen

Grundlage der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 “im Rosenfeld” ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicksflichen wird entsprechend den Bestim-
mungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939) geandert worden ist

+ Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. 1 S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU vom 4.5.2017 (BGBI. . S. 1057)

+ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schi.-H. S. 398)
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Neben stidtebaulichen Festsetzungen enthilt die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107
“Im Rosenfeld” bauordnungs-, naturschutz- und klimaschutzrechtliche Festsetzungen sowie

Regelungen zur zuldssigen max. Verkaufsflache im Bereich des Fachmarktstandortes Rosen-
feld (Teilgebiet 32 im B-Plan Nr. 107).

3. Verfahren

31 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Der Ausschuss Stadtentwicklung der Stadt Pinneberg hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 ,Im Rosenfeld" (DS 19/167) mit fol-
genden Planungszielen beschiossen:

o Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen® als Fliche fir eine Kinder-
Betreuungseinrichtung;

o Erhohung der zulassigen Verkaufsfliche fir die Sortimentsgruppe ,Lebensmittel und
Drogerie” um ca. 320 gm im Fachmarkizentrum Rosenfeld-Sid;

s Aktualisierung der Ortsdurchfabrtsgrenze (OD) im Wedeler Wegq.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungspian der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren
gemaf Paragraph 13a BauGB aufgestelit. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentiich veréndert.

Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der in §1 (6) Nr. 7b des BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen nicht. Eine Umweltpriifung ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird die Zuléssig-

keit von Vorhaben, fiir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wird, nicht vorbereitet
oder begrindet.

Im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 werden Flichen als Gemeinbe-
darfsfliche (Gem), als offentliche Grinfliche sowie als Sondergebiet (SO) ausgewiesen. Die
zuldssige Grundflache im Bebauungsplan muss fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Ver-
fahrens unterhalb des im § 13a Abs. 1 BauGB definierten Maximums von 70.000 m? liegen. Ab
einem Schwellenwert von 20.000 m? muss eine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefithrt wer-
den, um zu ermitteln, ob durch diesen Bebauungsplan voraussichtlich Auswirkungen auf um-
weltrelevante Belange zu erwarten sind. Die Ermittlung hat auf Grundlage des in Anlage 2 zum
BauGB definierten Kriterienkataloges zu erfolgen.
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Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 ,lm Rosenfeld" ist bereits in Teilgebiet
32 (S0) bei einer zuldssigen max. GRZ von 0,8 eine max. Grundflache von 55.219 m? zuldssig,
wodurch der 0.g. Schweilenwert von 20.000 m? {iberschritten wird. Somit ist gemal den Anfor-
derungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB
eine Vorpriifung des Einzelfalls im weiteren Planverfahren durchzuftihren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls geman § 3c UVPG (siehe Anhang) ergibt, dass vo-
raussichtiich keine relevanten Auswirkungen auf die Umwelt durch das Bebauungsplanverfah-
ren zu erwarten sind. Daher besteht keine Veranlassung eine formliche UVP im Sinne des
UVPG durchzufiibren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter ist
nicht zu erwarten. Die Gberschlagige Prifung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien ergab
ebenfalls keine erwartbaren erheblichen Beeintrachtigungen. Die 3. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 107 ,Im Rosenfeld” kann demnach in beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

Eine artenschutzrechtliche Priifung (siehe Anhang) zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

107 ergibt keinen zu erwartenden Konflikt mit den Vorgaben gem. § 44 (1) 1, 2 und 3
BNatSchG.

Zwischenzeitlich (nach dem Aufstellungsbeschiuss) waren aus dem Bereich des Fachmarkt-
zentrums Rosenfeld-Sild weitere Erweiterungsanfragen eingegangen. Diese werden synerge-
tisch im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes mit behandelt und bei der Ermittlung der
zukinftig maximal zuldssigen Verkaufsflaiche mitberiicksichtigt. Ein Vertréglichkeitsgutachten
zur Ansiediung eines Drogeriefachmarktes und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters liegt

vor (siehe Anhang). Dieses bestéatigt die Genehmigungsfahigkeit und Vertraglichkeit der vorge-
sehenen Planung.

3.2 Aufstellungsverfahren

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss des Ausschusses flir Stadtentwick-
lung in der Sitzung am 17.09.2019 eingeleitet (DS Nr. 19/167). Der Beschluss ist am
14.08.2020 auf der Homepage der Stadt Pinneberg sowie in der Tagespresse ,Pinneberger
Tageblatt” und ,Hamburger Abendblatt” bekannt gemacht worden.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB,
Abstimmung mit Nachbargemeinden

Nach § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérierung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Behdrden und
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sonstigen Trager offentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wer-
den kann, wurden dennoch mit Schreiben vom 19.08.2020 von der Planung unterrichtet, da
moglichst friihzeitig alle Anregungen und Hinweise in die Planung miteinflieen sollten. Die
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet.

Frithzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Nach § 13 a BauGB i.V.m. § 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um
die Offentlichkeit jedoch méglichst frithzeitig iber die Planungsabsichten zu informieren und ihr
die Mdglichkeit zu bieten, sich friihzeitig zu der Planung zu &uflern, wurde eine frilhzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung durchgefithrt. Die Auslegung der Vor-Entwurfs-Planunterlagen (Plan-
zeichnung und Begriindung) erfolgte vom 24.08. bis einschliefllich 21.09.2020 nach § 3 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes des Bundes (PlanSiG) im inter-
net unter www.pinneberg.de Uber den Quickinfo-Link ,Planungsbeteiligung®. Die Unteriagen
waren auch (iber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich. Als zu-
satzliches Angebot gem. § 3 Abs. 2 PlanSiG wurden die Unterlagen wéhrend der Auslegungs-

frist im Foyer des Rathauses der Stadt Pinneberg wihrend der Offnungszeiten des Rathauses
ausgelegt.

Die Termine wurden in der Tagespresse (,Pinneberger Tageblatt* und ,Hamburger Abendbiatt®)
am 14.08.2020 angekiindigt. Plakate zur Information Giber Zeitraum und Mdglichkeiten der Ein-
sichtnahme sowie Abgabe von Stellungnahmen wurden im Plangebiet und der ndheren Umge-
bung im Vorwege aufgestellt.

Auslequng des Entwurfes gema § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiliqgung der Beh6érden und sons-
tige Trager offentlicher Belange § 4 Abs._ 2 BauGB

Der Ausschuss Stadtentwicklung stimmte am 07.12.2021 dem Abwagungsvorschlag der im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen zum Vor-Entwurf des Bebauungsplans zu und beschlielt den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (DS 21/228).

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 17.01. bis
18.02.2022 bis statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel durchgefiihrt.

Die Termine wurden in der Tagespresse (,Pinneberger Tageblatt* und ,Hamburger Abendblatt®)
am 07.01.2022 angekiindigt. Plakate zur Information Uber Zeitraum und Méglichkeiten der Ein-
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sichtnahme sowie Abgabe von Stellungnahmen wurden im Plangebiet und der ndheren Umge-
bung im Vorwege aufgestelit.

Satzungsbeschiuss
Der Satzungsbeschluss (DS 22/303) wurde vom Ausschuss Stadtentwicklung (am 14.02.2023)
vorberaten und von der Ratsversammiung (am 23.02.2023) gefasst.

Ermneuter Satzungsbeschiuss
Aufgrund eines Fehlers in der Sortimentszuweisung wird ein emeuter Satzungsbeschiuss (DS

23/168) vom Ausschuss Stadtentwicklung (am 26.08.2023) vorberaten und von der Ratsver-
sammliung (am 05.10.2023) gefasst.

Die Manahmen zur Ordnung der Bebauung und zur Ausnutzbarkeit der Baugebiete ergeben

sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B).

4. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pinneberg in der Fassung von 2014 stellt den Geltungsbe-
reich im sidlichen Teil als Sonderbauflidche .Einzelhandel“ dar, ndrdlich der Sonderbaufldche
als Griunflache und den Wedeler Weg ais (iberdrtliche Verkehrsflache.

Die Umsetzung der Planungsziele innerhalb der Sonderbaufidche sowie des Wedeler Wegs
sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes konform. Die vorgesehene Ausweisung
einer Flache fir den Gemeinbedarf weicht von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes
2014 ab, da dort im Flachennutzungsplan eine Griinfliche dargestelit wird.

Die Nutzung des Bereiches zwischen Fachmarktzentrum Rosenfeid-Sid und den ndrdlich an-
schlielenden Wohngebieten als Griinflache bleibt im Wesentlichen erhalten. Durch die einge-
fligte Flache fiir Gemeinbedarf wird die vorliegende Nutzung des Gesamtbereiches als Grinfia-
che nicht in den Grundziigen beeintrichtigt, so dass eine parallele Flachennutzungsplan-
Anderung nicht erforderlich ist. Der Flichennutzungsplan kann daher im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

Im Rahmen der Berichtigung wird auch die Lage der Ortsdurchfahrt im Wedeler Weg aktualisiert
und die dadurch entfallende Darstellung der anbaufreien Strecke auflerhalb der Ortsdurchfahrt
im Bereich des Wedeler Wegs bis zum Kreisel Rosenfeld entfernt.
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5.2 Stadtebaulicher Bestand

Der Bereich des Fachmarktzentrums Rosenfeld-Siid stellt sich als Einkaufszentrum mit Kfz-
orientierter Nutzung und entsprechenden Stellpiatzflaichen aus. Die Verkaufsstatien befinden
sich zum grofiten Teil in grovolumigen Baukérpern (z.B. Warenhaus, Baumarkt, Lebensmittel-
Discounter). Neben Fachmarkten fir Tierbedarf, Anglerbedarf und Autoteile, befindet sich dort
auch eine Tankstelle. Zwischen den Gebauden befinden sich Erschlieffungsftachen und Stell-
platzaniagen, die zum Teit durch Baumpflanzungen gegliedert sind.

Nérdlich des Fachmarkizentrums schlieit sich eine &ffentliche Griinflache an. in dieser befinden
sich Freiflachen mit Spazierwegen, Spiel- und Sportflichen sowie Schalischutzanlagen in Form
eines bepflanzten Erdwalls, der sich entlang der Grenze zum Fachmarktzentrum zieht. Entlang

der Grenze zum Wohngebiet befindet sich ein ca. 15,5 m breiter Streifen, mit bepflanztem
Knickwall und Knickschutzstreifen.

Die offentliche Griinfldche liegt zwischen dem Fachmarktzentrum und dem ndrdlich anschlie-
fenden Wohngebiet mit Ligusterweg und Rotbuchenkamp. Dort befinden sich Einzel- oder
Doppelhduser in zumeist eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss. Die Gar-

ten der Anlieger entlang der Siidgrenze des Wohngebietes grenzen an die &ffentliche Grinfla-
che.

5.3 Erschliefung - Bestand

Kfz-ErschlieBung

Das Plangebiet ist Bestandsgebiet und voll erschlossen. Der Wedeler Weg verlauft entlang der
Ostlichen Seite des Plangebiets, der Westring verlauft entiang der westlichen Seite. Beide Stra-
Ren binden das Plangebiet an das 6rtliche Verkehrsnetz an.

Anbindung Gffentlicher Personennahverkehr

Im Wedeler Weg befindet sich in Hohe des Fachmarkizentrums die Bushaltestelle ,Wedeler
Weg (Siid)" mit der Linie 594 (A Quickborn, U A Norderstedt, S Wedel). Das Plangebiet ist wei-
terhin Gber die fuBlaufig erreichbare Bushaltestelie ,Mittelkamp” der Linien 594 und 285 (Bf.
Pinneberg, S Thesdorf, Schenefeld, S Iserbrook) an das OPNV-Netz angebunden. Die Linie

6669 (Pinneberg, Appen, Unterglinde) dient als Schulbuslinie der Anbindung von Umlandge-
meinden.
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FuB- und Radwegeerschliefung

Entlang des Wedeler Wegs sowie entlang des Westrings verlaufen Fufl- und Radwege. Die
Fachmarkie sind Uber private Erschiielungsfldchen ermreichbar.

Die offentliche Grinflache wird von zwei in West-Ost-Richtung verlaufenden Spazierwegen
durchquert, die zwischen Westring und Wedeler Weg verbinden. Zudem gibt es Richtung Nor-

den Verbindungen zum Ligusterweg und zum Rotbuchenkamp sowie innerhalb der sich weiter
nach Norden erstreckenden Grinflachen.

5.4 Ver- und Entsorgung - Bestand

Das Fachmarkizentrum ist an die vorhandenen Netze der stadtischen Ver- und Entsorgung an-
geschlossen,

Im Bereich der offentlichen Griinflache verlauft entlang des Wedeler Weges keine Schmutz-
wasserleitung, diese knickt nérdlich der Grinflache in die Aschhooptwiete ab. Eine Schmutz-
wasserleitung vertduft in Verldngerung Ligusterweg zum Baumarkt im Fachmarktzentrum. Eine
Regenwasserableitung verlduft ebenfalls entlang des Wedeler Weges und knickt in die Asch-
hooptwiete ab. Eine Gasleitung verlduft entlang des Wedeler Wegs, ebenso Leitungen fir
Fernmeldetechnik, Wasser und Elektrizitat.

Die gesamte Ver- und Entsorgung wird von den Stadtwerken bzw. vom Abwasserbetrieb Pinne-

herg betrieben. Die Millentsorgung liegt in der Verantwortung der Kreisverwaltung Pinneberg.

5.5 Natur, Landschaft, Umwelt - Bestand

Im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 sollen &ffentliche Griinfldchen
teilweise umgenutzt und als Gemeinbedarfsflichen fir einen Kindergarten ausgewiesen wer-
den. Die vorgesehenen Flachen liegen zwischen zwei Bereichen mit Schutzstatus als Knick, die
im Grundplan entsprechend ausgewiesen sind. Die eigentiiche Flache hat keinen besonderen
Schutzstatus und stellt sich als Frei- und Rasenfidche dar.

Der Bereich des Fachmarktzentrums ist nahezu vollsténdig durch den Bestand der Verkaufsein-
richtungen und die Nutzung als Stellplatzaniage gepragt. Natlrliche Elemente in Form von
Baumen sind nur als Gliederung der Stellplatzanlagen sowie in den Randbereichen vorhanden.
Teilweise wurde auf den Gebauden Dachbegrinung umgesetzt.
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6. Stadtebauliches Konzept und Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen (Ausweisung einer
Fiache flir Gemeinbedarf) zur Errichtung einer Einrichtung fir Kinder-Tagesbetreuung geschaf-
fen werden. Die Kindertagesstétte wird in langlicher Form zwischen Gehdlzstrukturen innerhalb
der offentlichen Griinflache liegen. Die Aulenbereiche der Kindertagesstatte orientieren sich zu
den offentlichen Griinflichen. Spiel- und Sportflichen in der &ffentlichen Griinfliche kdnnen
ggf. von der Kindertagesstatte mitgenutzt werden. Es sind aber auch ausreichend Freiflachen
zur Sid- und Westseite auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte vorgesehen, wobei im Kro-
nenbereich der siidwestlich verlaufenden Gehdlzreihe keine Versiegelungen vorgenammen
oder Nebenanlagen platziert werden diirfen. Der Zugang zum Grundstiick soll nur von der Ost-
seite (Wedeler Weg) erfolgen. Ein Zugang vom Norden ({iber Rotbuchenkamp) soll nicht még-

lich sein. Ebenfalls auf der Ostseite ergibt sich ein Bereich fir die Zufahrt vom Wedeler Weg
sowie fur Angesteliten- und Besuchersteliplatze.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen bleiben die bestehenden Wegeverbindungen erhalten.
Geringfligige Anpassungen in deren Verlauf, die sich am zukinftigen Grundstiick der Kinderta-
gesstatte orientieren, werden erforderlich sein. Spiel- und Sportflachen sowie Geholzstrukturen
der offentlichen Grunflache werden nicht geéndert.

Zum nordlich anschiieBenden Wohngebiet bleibt die vorhandene Abschirmung durch Knick-

Geholzstrukturen vorhanden, ebenso die Wegeverbindungen aus der offentlichen Griinfléache in
das Wohngebiet.

im Bereich des Fachmarktzentrums Rosenfeld-Siid bleibt es bei der stadtebaulichen Struktur.

Die vorgesehene Erweiterung der zuldssigen Verkaufsflache kann in Form von Erweiterungs-
oder Erganzungsbauten im Bestand umgesetzt werden.

6.1 Art und Ma#f der baulichen Nutzung, Bauweise

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 wird eine Fliche fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” ausgewiesen. in
dieser Flache ist die Emichtung einer zweigeschossigen Kindertagesstatte vorgesehen. Das
langliche Baufenster ergibt sich aus der Vorgabe die vorhandenen und geschiitzten Gehdlz-
strukturen zu erhalten. Innerhalb des Baufensters kann eine Grundfliche von max. 1.300 m?
umgesetzt werden. Das Flachdach bzw. flachgeneigte Dach (bis max. 15°) ist mit einer Dach-

begriinung zu erstellen.
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 107 Im Rosenfeld" Satzung

Fir den Bereich des Fachmarkizentrums Rosenfeld-Siid wird fiir das Teilgebiet 32 ,SO Einzei-
handel und Gewerbe® die zuldssige max. Verkaufsflache (VK) fiir die Sortimentsgruppe ,Nah-
rung / Drogerie* auf 7.000 m? festgesetzt. Im Grundplan waren 3.900 m? zulassig. Fir die bisher
durch Befreiungen zugelassene VK von ca. 5.955 m? in der genannten Sortimentsgruppe soll
die Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters (um ca. 320 m?) sowie die Erganzung eines
Drogeriemarktes beim Vollversorger (ca. 650 m?) ermdglicht werden (siehe auch Gutachten
zum Einzelhandel im Anhang dieser Begrindung).

Die im Grundplan festgesetzte max. zuldssige VK von 11.000 m? fiir die Sortimentsgruppe
,Baumarkt® wird nicht geandert. Hier wird jedoch bei den festgesetzten zulassigen Nutzungen

und Sortimentsgruppen aus dem Grundplan ,Anglerbedarf* und ,Tierbedarf* erganzt, was dem
vorhandenen Bestand entspricht.

Die jeweilige Berechnung der Verkaufsflache ist entsprechend der geltenden Rechtsprechung
zur Antragstellung vorzunehmen.

Die fir das Teilgebiet SO 32 aus dem Grundplan ibernommene max. zuldssige Grundflachen-
zahl (GRZ) 0,8 sowie die max. zulissige Geschossflache (GF) 45.000 m? andern sich nicht.

6.2 Verkehrsflachen
Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 ist die ErschlieBungsstrate Wede-

ler Weg mit in den Geltungsbereich genommen worden. Hierdurch ergibt sich die Maglichkeit
die Aktualisierung der Ortsdurchfahrt-Grenze (OD) in den Bebauungsplan einzubringen.

Die bisherige OD Wedeler Weg lag bei der Erstellung des Grundplanes siidlich des Thesdorfer
Weges / Lange Twiete. In der Zwischenzeit ist die OD nach Siiden verlegt worden und liegt nun
nordlich des Verkehrskreisels. Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit das Fachmarktzentrum Ro-
senfeld-Sid auch an den Wedeler Weg direkt anzubinden sowie den Eggerstedter Weg (aus
dem Bebauungsplan Nr. 115 Parkstadt Eggerstedt) an den Wedeler Weg anzuschlieRen. An

der grundsatzlichen Ausweisung des Wedeler Wegs als Stralenverkehrsflache &ndert sich
nichts.

6.3 Festsetzungen zum Erhalt des Griinbestandes
Aufgrund der hohen Wertigkeit solien zur Sicherung, Pflege und Entwicklung der dkologischen
Qualitdt des Geholz- und Griinbestandes die vorhandenen Bereiche ndrdlich und sidlich der

zukinftigen Kindertagesstatte erhalten bleiben. Ebenso bleiben Frei- und Griinflachen der 6f-
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 107 .Im Rosenfeld* Satzung

fentlichen Griinfliche erhalten. Das Gebaude der Kindertagesstatte soll sich in den griingeprag-
ten Bereich einfigen.

Die vorhandenen Knicks werden mit den entsprechenden Knickschutzstreifen als geschiitzte
Flachen ausgewiesen. Die Baugrenze fiir ein zukiinftiges Gebdude wird im Abstand von 12 m

vom Stamm der Bdume im Knick gezogen. im Kronenbereich der Baume sind keine baulichen
Anlagen oder Versiegelungen zulassig.

Ansonsten behalten die textlichen Festsetzungen des Grundplanes unter ,Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ihre Gultigkeit.
Ebenso sind die textlichen Festsetzungen zu ,Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen® sowie zum ,Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen” weiterhin gulfig.

6.4 Artenschutz

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 wird auf der Grundlage von § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Hierbei sind
u.a. die Vorschriften des Artenschutzes {§ 44 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Um im Vorwege feststellen zu kdénnen, ob im Geltungsbereich mit artenschutzrechtlichen Kon-
flikten zu rechnen ist, wurde die Erstellung einer artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt
(siehe auch Anhang). Die artenschutzrechtliche Bewertung crientiert sich an den Arbeitshilfen
des Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr Schieswig-Holstein und Amt fiir Planfeststellung
Energie ,Beachtung des Artenschutzrechtes bei Planfeststellung” (LBV-SH & AfPE-SH 2016)
sowie ,Fledermause und Stralenbau” (LBV-SH 2011).

Im Hinblick auf die relevanten Artent des Anhang 1V der FFH-Richilinie waren Flederm3use zu

berticksichtigen, an européischen Vogelarten sind Geb&udebriiter zu priifen.

Fledermause

Eine Schadigung/Tétung von Fledermausen oder die Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Flederm&usen kénnen ausgeschlossen werden, da keine Quartie-
re durch bauliche Maltnahmen betroffen sind. In der faunistischen Strukturerfassung konnten
zwar einige Strukturen mit Quartierpotenzial fiir Flederméuse aufgenommen werden, z.B. Atti-
ken von Bestandsgeb&uden, jedoch sind die Anderungen/Erweiterungen fiir den Lebensmittel-
discounter vorgesehen und dieses Gebaude besitzt keine geeigneten Strukiuren fur potenzielle

Fledermausquartiere. Daher ist eine Betroffenheit von Fledermausquartieren an Gebauden
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 107 Im Rosenfeld” Satzung

ausgeschlossen. Zudem haben auch sa@mtliche Gehdize im Geltungsbereich aufgrund ihres
jungen Alters kein Quartierpotenzial fiir Fledermause.

Zur potenziellen Verwirklichung des Stdérungsverbots fir Fledermause kann es kommen, wenn
zusatzliche Aufienbeleuchtung eine Barriere darstelt. Aufgrund der vorhandenen Wohn- und
Gewerbebebauungen ist der Park der verbliebende Griinzug zwischen potenziellen Quartieren
in den Ostlich gelegenen Geb3uden und potenziellen Jagdhabitaten im Westen. Die potenziell
betroffenen Fledermausarten reagieren auf stark leuchtende Lampen sowie Leuchtkdrper mit
einem hohen Blauanteil im Spektrum bzw. weifles Licht mit Meidung, so dass solche Bereiche
weitestgehend gemieden werden. Ein Teill der Fledermause kann den Bereich umfliegen, aber
insbesondere Weibchen wihrend der Wochenstubenzeit haben einen erhdhten Energiebedarf,
der ggf. durch weitere Wege nicht volistandig gedeckt werden kann. Auswirkungen auf Weib-
chen und Jungtiere der Wochenstuben kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden. Durch Ein-
satz fledermausgeeigneter Beleuchtung (siehe Anhang zur artenschutzrechtlichen Prifung) und

die Reduzierung der Beleuchtung auf das notwendigste Maf} wird die Verwirklichung des Ver-
botstatbestandes vermieden.

Brutvogel

Eine Schadigung/Totung von europaischen Vogelarten kann durch die Beachtung von Bauzei-
ten ausgeschlossen werden. Ein ggf. vorgesehener Abriss von Gebduden ist auferhalb der
Brutzeit von Gebaudebritern (1.3. bis 30.09. eines Jahres) durchzufithren. Sind diese Bauzeit-
fenster nicht einzuhalten, miissen anderweitige Vorkehrungen getroffen werden, die eine Be-
siedlung der Gebaude durch Brutvbgel sicher vermeiden. Dann muss vor Beginn der Bauarbei-
ten der Nachweis erbracht werden, dass die Gebdude nicht als Bruthabitat genutzt werden.
Fallt die Besatzkontrolle negativ aus, muss mit der Bauausfiihrung innerhalb von 5 Tagen be-
gonnen werden. Geschieht die Aufnahme der Bauarbeiten spater, muss die Besatzkontrolle
wiederholt werden. Kann ein Brutverhalten nicht ausgeschiossen werden, so ist die Bauausfiih-
rung am betreffenden Standort bis zur Beendigung der Brut (Fliggewerden der Jungvdigel)
auszusetzen. Besatzkontrolle und Nachweis der Beendigung der Brut sind im Rahmen einer
okologischen Baubegleitung zu dokumentieren.

Zur potenziellen Verwirklichung des Stérungsverbots fir Brutvdge! kann es kommen, wenn z.B.
wahrend der Bruizeit Baumafinahmen durchgefiihrt werden und Végel dadurch ihr Brutgebiet
verlassen und sich in der Folge der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.
Der Geltungsbereich unterliegt mit der gewerblichen Nutzung, der Nutzung der Parkanlage mit
Sportplatzen, der angrenzenden Bebauung und der und der vielbefahrenen Strafien (Wedeler
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Weg und Westring) bereits einer erheblichen Vorbelastung. Empfindliche und stéranfallige Ar-
ten sind daher im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Erhebliche Stérwirkungen, die eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ausidsen, sind mit der Pla-

nung nicht verbunden. Der Verbotstatbestand wird daher nicht ausgeldst.

Mit einer Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvogeln ist nicht
zu rechnen, da ein ggf. vorgesehener Abriss von Gebauden auflerhalb der Brutzeit von Gebau-
debriitern (1.3. bis 30.09. eines Jahres) durchzufiihren ist. Mdglicherweise ist mit dem Abriss
eines Gebdudes zwar der Verlust von Brutplatzen der Gebéudebriter verbunden, jedoch su-
chen sich Gebaudebriter jahriich neue Nistplatze. Da im Umfeld vergleichbare Strukturen weit-

rdumig vorhanden sind, ist ein Ausweichen problemlos maglich.

6.5 Schallschutz
Die Schalischutzvorkehrungen und —mafinahmen aus dem Grundplan bleiben weiterhin beste-
hen. Die vorhandenen Schallschutzmafinahmen in Form von begriinten Erdwalien entlang der

Nordgrenze des So Einzelhandel und Gewerbe* bleiben wie im Bestand erhalten.

Im Rahmen der Errichtung einer Kindertagesstétte ergeben sich keine nachbarschiitzenden
Belange hinsichtlich des Larmschutzes. Eventuelle Gerduschentwicklung beim Kinderspiel
muss im Rahmen des sozialen Zusammenlebens akzeptiert werden.

Die Zufahrt sowie die Angestellten- und Besucherparkplétze sind in angemessenem Abstand

zur und abgewandt von der ndchstgelegenen Wohnbebauung angeordnet, so dass hierdurch
keine Larmbeeintréchtigung zu erwarten ist.

Das Thema ,Larm* wird in einer schalltechnischen Untersuchung zum Entwurf der Planunterla-
gen behandelt (siehe Anhang). Schwerpunkte waren die Ermittlung der Gerduschbelastung
durch den Strafenverkehr sowie durch das Sondernutzungsgebiet mit der Zweckbestimmung

,LEinzelhandel und Gewerbe" auf das Plangebiet sowie mogliche Auswirkungen der Planung auf
die Nachbarschaft.

Aufgrund des Verkehrsiarms ausgehend vom Wedeler Weg wird der Orientierungswert tags an
der stidéstlichen Kita-Fassade sowie teilweise an den orthogonal zum Wedeler Weg verlaufen-
den Fassaden (berschritten. Im AuBBenbereich wird der Zielwert von 55 dB(A) am Tag erst ab
einem Abstand von etwa 55 m von der Mitte des Wedeler Weges eingehalten. Der obere
Schwellenwert fiir die Kommunikation auf den AuRenfiachen von 62 dB(A) tags wird lediglich im
Nahbereich des Wedeler Weges liberschritten.
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 107 .Im Rosenfeld" Satzung

Schalltechnische Konflikte aufgrund der Auswirkungen von Gewerbeldarm aus dem sudlich ge-
legenen Sondergebiet sind fiir die geplante Kita im Sinne der TA Larm nicht zu erwarten. Eine

relevante Mehrbelastung fiir Nachbarschaft durch die geplante Kita ist nicht zu erwarten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes und einer ungestérten Kommunikation

im AuRenbereich werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz vor
Larm getroffen.

6.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO)

Die fiir die Teilgebiete der 3. Anderung relevanten Festsetzungen des Grundplanes fiir ,Bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften” werden aus dem Grundplan BP 107 ibernommen.
Dies beinhaltet Festsetzung zu Materialien und Farben sowie, dass Dacher mit einer Neigung
bis 15 Grad dauerhaft flachendeckend extensiv zu begriinen sind.

6.7 Hinweise
Es werden Hinweise zu Wasserschutzgebieten, zum Archiologischen Interessengebiet, zur

Bundes-Bodenschutzverordnung, zum Oberbodenschutz, zu Umweitbelangen sowie zum
Brandschutz aufgefiihrt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Archiologisches Interessensgebiet

Der {iberplante Bereich befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet, daher ist hier
mit archdologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. Gemal § 15
DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpfiichtung besteht ferner
fir die EigentGmerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stiicks oder des Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmaie sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit.

Bundes-Bodenschutzverordnung

Eine Kindertagesstatte ist als sensible Nutzung im Sinne der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) anzusehen. Daher sind Freiflaichen, nach Erstellung der Auenanlagen und vor
Aufnahme der Nutzung, gemaR der Probenahmevorschriften der BBodSchV zu untersuchen
und nach den Prifwerten Kinderspielpldtze bewerten zu lassen.

Sofern Grabungen/ Erdaufschlisse aufgrund des archidologischen Interessengebietes vorge-
nommen werden, wird empfohlen den dann offenliegenden Untergrund auch in bodenkundli-
cher/ bodenschutzrechtlicher Hinsicht begutachten zu lassen.

Oberbodenschutz

Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 "Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Umwelt- und Klimabelange

In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es aus naturschutz- und artenschutzrechtli-
chen Gritnden verboten, Baume, Hecken, Gebusche und andere Gehdlze abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-

seitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5
Nr. 2 u.3 BNatSchG).

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei Baumafinahmen“ und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumafinahmen®.

Hinsichtlich von Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3 und das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdi-

sche Leitungen und Kandle" der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V., Ausgabe 2013 zu beachten.

Im Vorfeld von Abrissmaftinahmen und Baumfaliungen ist die Prifung méglicher Verbote nach §

44 BNatSchG erforderlich (potenzielle Lebensriume von Végeln und Flederméausen auf und in
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Gebduden und Baumen). Ein ggf. vorgesehener Abriss von Geb&uden ist auflerhalb der
Brutzeit von Gebaudebriitern {1.3. bis 30.09. eines Jahres) durchzufiihren

Beim Gebaudebau sind Vorgaben beziglich klimaschonender Bauweise zu beachten, ins-
besondere hinsichtlich der sog. grauen Energie. Als graue Energie wird die Primarenergie
bezeichnet, die notwendig ist, um ein Gebaude zu errichten. Graue Energie umfasst Ener-
gie zum Gewinnen von Materialien, zum Herstellen und Verarbeiten von Bauteilen, zum
Transport von Menschen, Maschinen, Bauteilen und Materialien zur Baustelle, zum Einbau
von Bauteilen im Geb&ude sowie zur Entsorgung. Durch die Verwendung heimischer Mate-

rialien und durch ressourcenschonendes Bauen lasst sich die im Gebaude verbaute graue
Energie minimieren.

Brandschutz

Zur Gewahrleistung des Brandschuizes sind die Vorgaben der §§ 5, 15 und 51 der Landesbau-
ordnung Schiewsig-Holstein, die DIN 14090 (Flachen fiir die Feuerwehr) sowie das Arbeitsblatt
405 des DVGB zu beachten.

Bei der Ausflhrung von Flachen ist sicherzustelien, dass Flachen der Feuerwehr, sofern eine
Uberschneidung mit als wasserdurchléssig festgesetzten Flachen stattfindet, geman der DIN
14090 ausgefiihrt werden, da z.B. Schotterrasen dafiir nicht zugelassen und wassergebundene
Decken ggf. nicht geeignet sind.

Grundlagen und Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften und sonstigen Bestimmungen

kénnen bei der Stadtverwaitung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

7. Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung werden fiir die Bereiche Verkehr, Ver- und Entsorgung, soziale
Infrastruktur sowie Natur, Landschaft und Umwelt erlautert. AbschlieBend werden planungsbe-
dingte Kosten sowie die Planstatistik hinsichtlich FidchengrofRen aufgefihrt.

7.1 Verkehr

Die Verkehrssituation wird im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme (siehe An-
hang) zum Plangebiet behandelt.
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Da es sich um ein verkehrlich gut erschlossenes Gebiet handelt, sind keine relevanten Auswir-
kungen auf den Verkehr zu erwarten. Die Erweiterung der Verkaufsfidche im Fachmarktzentrum
kann durch die vorhandenen ErschlieBungs- und Stellplatzaniagen abgedeckt werden. Die vor-
gesehene Kindertagesstétte wird Gber den Wedeler Weg erschlossen. Hier ergibt sich eine
neue Grundstiickszufahrt, bei der mit entsprechenden Abbiegevorgéngen zu rechnen ist. Der
Wedeler Weg ist in diesem Abschnitt eine innerdrifiche Verkehrsflache.

Die Lage der OD-Grenze im Wedeler Weg wird im Planverfahren dem aktuellen Bestand ent-
sprechend iibernommen.

Das Thema ,Eltern-Taxis* stellt sich bei jeder Planung fiir Schule oder KiTa. Leider ist es nicht
realistisch davon auszugehen, dass alle Eltern die Kinder zu Ful oder mit dem Fahrrad zur Ein-
richtung bringt. Insofern muss auch weiterhin mit anteiliger Anlieferung/Abholung gerechnet
werden und dies bei der Planung berlicksichtigt werden.

Es ist nicht vorgesehen den Rotbuchenkamp zur Erschlieffung einer kinftigen KiTa-Fléche zu

nutzen. Die ErschlieBung der Flache sowie der zugehdrigen ausreichenden Stellpldtze erfolgt
Uber den Wedeler Weg.

Aufgrund des weiten Weges ist nicht ersichtlich, dass ein Hol-/Bring-Zugang vom Rotbuchen-
kamp besonders attraktiv ware. Wenn selbst der fullaufige Zugang vom Rotbuchenkamp nicht
ermdglicht werden soll, miisste die FuBwegverbindung zwischen Rotbuchenkamp und siidlich
anschlieRender Grinflichen gespernrt bzw. aufgehoben werden. Ein Zugang zu den Grinfl3-
chen wére dann fir alle Anwohner Rotbuchenkarmp nur noch ber die Lange Twiete mdglich.
Hier Uberwiegt jedoch das &ffentliche Interesse der Allgemeinheit am Zugang zu den Griinfla-
chen und der Zugang soll weiterhin bestehen bleiben.

Die verkehrliche Stellungnahme zur 3. And. BP 107 kommt zum Ergebnis, dass eine Verlage-
rung auf die angrenzenden Wohnstrafte Rotbuchenkamp oder Ligusterweg aufgrund des ver-
kehrsberuhigten Ausbaus dieser StralRen und der fehlenden Direktzuwegung auszuschlieflen

ist. Dort sind lediglich Radfahrer oder Fullganger, die aus den ndrdlich gelegenen Wohnberei-
chen kommen, zu erwarten.

Der Rotbuchenkamp ist eine &ffentlich gewidmete Stralenverkehrsflache, womit eine allgemei-
ne Nutzung verbunden ist. Verkehrsbehordiiche Anweisungen (wie z.B. Zufahrtsein- oder —
beschrénkungen, Parkverbote etc.) werden in einem Bebauungsplan nicht festgesetzt. Zudem

befindet sich der Rotbuchenkamp nicht im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 107.
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Vor Genehmigung eines bestimmten Vorhabens im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine
verkehrstechnische Untersuchung erforderlich, in der basierend auf der tatsachlich vorgesehe-
nen Zahl der Betreuungsplitze, die erforderlichen Mafinahmen und deren Umsetzung zur si-
cheren Erschlieung ermittelt werden.

7.2  Ver- und Entsorgung

Das Fachmarktzentrum Rosenfeld-Siid ist an die vorhandenen Netze der stadtischen Ver- und
Entsorgung angeschiossen. Eine vorgesehene Erweiterung von Verkaufsflichen kann entspre-
chend abgedeckt werden. Die Regenwasserableitung wird durch die Erstellung von Griinda-
chem auf flachgeneigten Dachern bis 15° entsprechend verzgert bzw. minimiert.

im Rahmen der Realisierung einer Kindertagesstatte miissen die notwendigen Hausanschlisse
hergestellt werden. Als Anschluss an die stadtischen Netze sind die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen im Umfeld vorhanden. Eine Schmutzwasserleitung im Wedeler Weg
misste verdédngert werden, alternativ kdnnte ein Anschluss an die Schmutzwasserleitung in Ver-
langerung Ligusterweg erfolgen.

Entlang des Wedeler Wegs verlaufen Gas, Fernmeldetechnik, Wasser und Elektrizitat, an die
angeschlossen werden kann.

Der in den Sondergebieten anfaliende Oberflachenabfluss von den Dachfidchen und Stellplatz-
anlagen einschlieflich der Fahrbahn ist zu sammeln und (iber eine Zuleitung in das Regenriick-
haltebecken mit vorgeschalteten Absetzbecken mit Leichtstoffabscheider zu leiten und zu reini-
gen.

Eine Regenwasserableitung ist derzeit fiir den Bereich der zukinftigen Kindertagesstétte nicht
vorhanden. Durch die Erstellung eines Griindaches wird die Regenwasserableitung entspre-
chend verzégert bzw. minimiert. Der auf der Fldche fir Gemeinbedarf anfallende Oberflachen-
abfluss ist durch Griinbedachung und Flachenbefestigungen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau der Oberflachen und Tragschichten (z.B. wassergebundene Sandschicht, grolfugiges
Pflaster, Schotterrasen oder Oko-Pflastersteine 0.4.) zu reduzieren (Abflussbeiwert fiir Flachen-
befestigungen max. 0,6). Der dann noch anfaliende Oberflachenabfluss ist zu sammeln und
dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufithren, zB. durch Versickerung oder die Nutzung auf
dem Grundstiick (2.B. Freiflachenbewasserung oder integriertes Wasserkonzept). Nebenanla-
gen mit einer Grundflache gréfer als 10 gm sind ebenfalls mit einer Dachbegriinung zu verse-

hen, was der weiteren Reduzierung des Abflusses von Oberflichenwasser dient.
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7.3 Soziale Infrastruktur

In Pinneberg werden Einrichtungen fiir die Tages-Kinderbetreuung dringend bendtigt. Geeigne-
te stédtische Flachen dafiir sind nur schwer zu finden. Im Vorweg der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 wurden umfangreiche Priifungen und Standortbewertungen unterschiedii-
cher Flachen im Stadtgebiet durchgefiihrt. Aufgrund von vorhandenen Restriktionen sind die
meisten Flachen auch nicht mittel- oder langfristig umsetzbar. Die im Rosenfeld-Siid gelegene
Flache wiére trotz Einfigung in ein bestehendes Gebiet kurzfristig umsetzbar.

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 werden daher die Planfestsetzungen
des Grundplanes geéndert, damit die Ausweisungen und Festsetzungen die vorgesehene Rea-
lisierung einer Kinder-Betreuungseinrichtung fir Pinneberg-Siid auf dem dortigen stadtischen
Grundstiick zulassen.

Die Planungsabsichten gehen derzeit von einer Kindertagesstatte mit ca. 220 Platzen (80 Krip-
penpldtze und 140 Elementarplatze) aus. Die genaue Zahl der zukiinftigen Platze fiir Kinderbe-
treuung wird im Baugenehmigungsverfahren flir das konkrete Gebdude bestimmt. Auf dieser

Grundlage missen erforderliche Ma3nahmen und deren Umsetzung zur sicheren Erschlieflung
ermittelt werden.

Derzeit vorhandene Kindertagesstitten im Umfeld befinden sich im nérdlichen Teil des Wohn-

gebietes Rosenfeld, in der Parkstadt Eggerstedt sowie in der Aschhooptwiete und im Blauer
Kamp.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

im Bereich des Fachmarktzentrums Rosenfeld-Sid ergeben sich durch die Erhdhung der max.
zulassigen Verkaufsflache keine zusétzlichen Auswirkungen auf Natur, Landschaft oder Um-
welt. Die bereits im Grundplan festigesetzten Mafinahmen und Bestimmungen zum Schutz von

Natur, Landschaft und Umwelt behalten weiterhin thre Gliltigkeit und sind auch bei zukiinftigen
Bauvorhaben anzuwenden.

Die Flache fiir die zukiinftige Kindertagesstatte wird in eine vorhandene &ffentliche Griinflache
integriert. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden dabei beriicksichtigt und im weiteren Be-
stand gesichert. Die Festsetzungen und Manahmen des Grundplans kommen auch hier wei-
terhin zur Anwendung, so dass z.B. Versiegelung im Kronenbereich von Baumen nicht zuldssig
ist und flachgeneigte Dacher zu begriinen sind.

Die vorhandene 6ffentliche Grlinfliche wird durch das zukiinftige Grundstick der Kindertages-
statte verkleinert, die Funktion ais Naherholungsraum bleibt jedoch bestehen und kann weiter-
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